CAMARA MUNICIPAL DE CAMPOS GERAIS
Praca Josino de Paula Brito, n® 280 - Centro - CEP37.160-000

» Www. camaracg.mg.gov.br - E-mail: Camaracg@camaracg.mg.gov.br
. Campos Gerais — Minas Gerais - TeteFax: (35)3853-1160

CONTRATO DE LOCACAO 001/2021

LOCADOR: CENTRAL IMOBILIARIA, pessoa jurfdica, CNPJ: 15.604.698/0001-21, com sede na Rua
Cel. Carlos Cajafa/ Praga Josino de Brito, n® 740, centro de Campos Gerais - MG, CEP; 37.160-000, no
Estado Minas Gerais, representada pelo corretor; Antonio Paulo de Faria, brasileiro, casado, corretor, CRECI:
- 17.544, CPF: 352.184.366-15 Tel; 35 — 3853-2190, com procuragéo dos proprietarios; Alice Ferreira Miareli,
brasileira, viiva, aposentada, CPF: 030.372.666-00, RG.: M-4.599.832, residente e domiciliado na Rua Lucio Leite
do Amaral, n® 199, Bairro Jardim Aeroporto em Alfenas — MG, CEP: 37.130-000.

LOCATARIO: CAMARA MUNICIPAL DE CAMPOS GERAIS/MG, inscrita no CNPJ: 04.232.033/0001-18,
Representada por Keila Renata dos Santos, brasileiro,, agente politico ocupante do cargo de Presidente do Poder

Legislativo Municipal com mandato no Biénio 2021/2022, CPF:972955906-68, Praga Josino de Brito , n. 280,
Bairro centro em Campos Gerais-MG, Telefone (35) 3853-1160.

OBJETO:
Clausula 1* — O presente contrato tem por objeto a locagdo, para fins de funcionamento do Procon Legislativo e

Centro de Identificagfio, imdvel localizado na Rua Luis Marques, n° 413, Bairro Centro em Campos Gerais ~ MG,
CEP: 37.160-000, o qual niio poders ser utilizado para fins diversos, sendo vedada expressamente a sublocag3o.

PRAZ.O:

Clausula 2°- O prazo da locagiio ¢ de 02 (dois meses) meses, iniciando-se em 01/01/2021 e com término previsto
para 28/02/2021, podendo se aditado, o LOCATARIO obriga-se a restituir o imével livre e desocupado de pessoas

e coisas, em bom estado de conservaciio e uso, devidamente pintado € sem buracos nas paredes, bem como
estragos no piso, flagfio e tubulagio hidraulica.

Clausula 3°- Eventual renovagio do contato deveri ocorrer por escrito, cabendo ao LOCATARIO comunicar sua
intengfo, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, hip6tese em que caberd a0 LOCADOR fixar as condiges, e acaso
venha o contrato se tornar por prazo indeterminado, remanesce a obrigagfio do LOCATARIO de comunicar 2 data
que pretende desocupar o imével com 30 (trinta) dias de antecedéncia ¢, nesta hipoétese, manterfio integralmente
vigentes todas as clausulas do presente contrato, especialmente aquelas relativas a fianga.

VALOR DO ALUGUEL E ENCARGOS:

Clausula 4* ~ O valor do aluguel mensal é de 700,00 (Setecentos), valor que deverd ser pago todo dia 10 do més

subseqiiente ao vencido, via deposito na referida conta de Antonio Paulo de Faria-ME: Agencia: 3104; Conta:
1958-5; Banco: 756; CNPJ: 15.604.698/001-21.

Clausula 5* - Fica esclarecido ¢ convencionado que qualquer desconto, bem como recebimento fora do prazo do
aluguel mensal estipulado, ser4 mera tolerancia por parte do LOCADOR, sem prejuizo do disposto em quaisquer
das cléusulas deste instrumento e como se nenhum favor houvesse sido concedido.
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Clausula 6° - Caso o aluguel e/ou encargos sejam pagos em cheque, a quitagio apenas serd efetivada apés a
compensagio do titulo pela instituigdo banciria, devendo 0 LOCATARIO, em caso de devolugo, arcar com todas

as despesas bancérias, néio sendo permitido, ainda, sob qualquer hipétese o pagamento do aluguel efou encargos
mediante cheque de terceiros.

Clausula 7° — A falta ou afraso no pagamento dos aluguéis/ encargos, importard na aplicacdo de correcdo
monetaria e juros de 1% ao més e multa de mora de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido, além de
honorérios advocaticios de 10% (dez por cento) em caso de cobranca extrajudicial e de 20% (vinte por cento) na
hipétese de necessidade de ajuizamento de qualquer procedimento judicial.

REAJUSTE:

Clausula 8% — O valor do aluguel mensal sera reajustado automaticamente, observando-se sempre a periodicidade

- minima permitida pela legislacio vigente (um ano), aplicando-se a variagdo positiva do IGPM publicado pela Fundagéo
Getilio Vargas, ou na falta deste, a variagio do IPC publicado pela Fundacio Getiilio Vargas, ou ainda, aplicando-se o

indice oficial fixado pelo governo federal, ou qualquer indice de pregos oficial que reflita a variagio positiva de precos
no periodo de reajuste, tomando-se como base para o cdmputo o més de Fevereiro/2022.

'MULTA CONTRATUAL:

Cliusula 9° - Fica estipulada a multa contratual correspondente a 03 (trés) aluguéis vigentes ao tempo da ocorréncia da
infragéio, na qual incorrerd a parte que infringir qualquer clausula deste contrato on obrigacdo legal, podendo a parte
inocente considerar rescindido de imediato o contrato e finda a locagdo, independentemente de notificagfo.

FIANCA:

Clausula 10" - Fica institufda 2 garantia fidejussoria, de que tratam os artigos 1.481 e seguintes do Codigo Civil,
declarando os fiadores Ruy Fagundes dos Santos Junior e Lilian Ferreira Fagundes dos Santos possuirem bens
suficientes para desempenhar a obrigagéo principal e seus acessorios, cientes de que qualquer declaragio falsa constitui
crime de falsidade ideolégica capitulada no artigo 299 do Cédigo Penal, obrigando-se solidariamente por todas as

responsabilidades, pecuniarias ou nfo, assumidas pelo LOCATARIO, bem como por quaisquer débitos do .
inadimplemento do presente contrato, inclusive os de natureza judicial.

Cliusula 11* - O FIADOR oferece para garantir a obrigagio o imével constante da Certidiio Negativa de Onus anexa,
que passa a fazer parte integrante deste, obrigando-se a comunicar ao LOCADOR qualquer alteragio em suas condigdes,
inclusive no caso de alienagio ou dnus real, reconhecendo desde j4 a nulidade de tais atos se os mesmos forem
praticados de forma a causar insolvabilidade das obrigages assumidas neste instrumento, em carater solidario com o
locatario, prevalecendo a FIANCA ora prestada, como fiadores e principais pagadores solidariamente responsaveis pelo
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais do presente ajuste, assinam os fiadores ficando aqui estipulado
que a garantia aqui estabelecida figurara mesmo que a locagio seja prorrogada a qualquer titulo, até a efetiva entrega das
chaves ao locador, ou ao seu representante, nas condi¢des em que encontrou o imdvel, renunciando, ‘desde ja, ao
beneficio de ordem e a desoneragiio de que tratam os artigos 1491, 1492, 1500 e 1503 do Cddigo Civil.

OBRIGACOES DO LOCATARIO:
Clausula 12° - O LOCATARIO obriga-se:

Pagar pontualmente o aluguel, as despesas de energia elétrica, 4gua e esgoto, condominio, IPTU e quaisquer outras
taxas que incidam e que venham a incidir sobre o imével locado, devendo remeter todos os comprovantes de
pagamento, a cada semestre, para 0 LOCADOR, na Imobilidria Central, localizada na Praca Josino de Brito, 55 A -
Centro- Campos Gerais/MG;

Transferir para o seu nome os registros do imével perante a CEMIG e COPASA no prazo maximo de 120 (cento e
vinte) dias, contados da assinatura do presente instrumento;

Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano on defeito cuja reparagio a esta
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
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Realizar a imediata reparagfio dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocadas por si, seus
prepostos, funcionarios, prestadores de servigos ou visitantes;

ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio ¢ por escrito do LOCADOR;

Entregar imediatamente ao LOCADOR qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade piblica, ainda que
dirigida a ele, LOCATARIO;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu preposto, mediante combinagdo prévia de dia e hora;
Satisfazer todas as exigéncias dos Poderes Publicos a que der causa;

Pagar ao LOCADOR, de forma adiantada, no ato da entrega do imével, as despesas de dgua, luz, esgoto, condominio,
IPTU cujas contas vierem a ser entregues em data posterior 4 desocupagio, mas que relativos ao periodo de consumo em

que 0 LOCATARIO esteve na posse do imével, calculados sobre a média de consumo dos filtimos trés meses para os
casos das contas de dgua, luz;

Clausula 13" - Os encargos previstos neste contrato passam a integrar de pleno direito o valor do aluguel e reputam-se
devidos pelo LOCATARIO, independente de aviso, notificagio ou interpelagdo prévia, ndo sendo permitido ao
LOCATARIQ deixar de pagé-los pontualmente, sob pretexto de inexatiddo ou falta de exibig¢io de comprovante.

DAS BENFEITORIAS:

Clausula 14*- Toda e qualquer benfeitoria realizada no imével a ele se incorporara, néo tendo 0 LOCATARIO qualquer
direito de retengfio e/ou indenizagio correspondente, independentemente se tratar-se de benfeitorias necessarias, tteis ou
voluptudrias, renunciando o LOCATARIO expressamente, neste ato, 2o direito de retengdo e/ou indenizagio.

DISPOSICOES GERAIS:

Cliusula 15°- No caso de desapropriagiio do imével locado, ficara o LOCADOR desobrigado do cumprimento das

clausulas do presente contrato, sendo que qualquer indenizagio devida pelo poder expropriante tera como beneficidrio o
LOCADOR.

Clausula 16" - O presente contrato & celebrado em caréter irrevogavel ¢ irretratavel, obrigando as partes entre si, seus
herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

Clausula 17*- A legislagdo aplicivel ao presente contrato € a Lei 8.245/91 ¢ o Cédigo Civil em vigor.

Clausula 18" ~ O LOCATARIO ¢ imitido na posse na presente data e declara haver vistoriado o imdvel, fazendo o
laudo de vistoria parte integrante deste instrumento, se comprometendo, inclusive na hipétese de ocorréncia de
alagamento decorrente de chuvas intensas que ndo podera ser alegado como motivo de forga maior ou caso fortuito, a
entregd-lo nas exatas condigdes em que o recebeu em especial com a pintura nova devida, com as portas, paredes, tetos,
fechaduras, trincos, puxadores, vitrais, vidragas, instalacSes elétricas e hidraulicas, torneiras, aparelhos sanitarios, e
quaisquer outros pertences do imével, em perfeito funcionamento ¢ estado de conservagio.

Cliusula 19°- As partes declaram serem fidedignos os enderegos indicados na qualificaggo, pelo que uma vez intimados
em qualquer um dos referidos enderegos, ainda que por porteiros efou prepostos, ter-se-io como validamente
notificados, néo podendo, sob qualquer hipotese, alegarem a falta de recebimento de eventual notificagio.

Clausula 20° — A Central Imobilidria vem através desta clausula estar em acordo com a Lei Geral de Protecéo
de Dados Pessoais (LGPDP), ¢ especifica que a coleta dos dados das partes envolvidas neste contrato séo
fornecidas de livre e espontinea vontade, sendo que os dados s0 necessdrios para uma eventual troca de
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titularidade em empresas de fornecimento de 4gua ¢ luz, caso o locatério ndo consiga realizar a troca sozinhoOs dados
sdo guardados e armazenados em arquivo proprio da empresa e no computador da empresa. Caso acontega a revogagiio
do consentimento por parte do cliente, os dados s&o devolvidos ou excluidos do arquivo.

Cliusula 21° - O LOCATARIO autoriza a imobilidria através de sens funcionarios se deslocarem até uma
agéncia da CEMIG e da COPASA e realizar a abertura do contrato em seu nome. Da mesma maneira que
autoriza que a mesma encerre o contrato apos a entrega do imoével.

OBS: Devido & pandemia do COVID-19, os locatirios deverdo pedir a religacdo de dgua e luz do imdvel devido
ao cadastro junto is empresas para o pedido exigirem confirmacdes e senhas particnlares para cadastro. Assim

por consequéncia os locatirios deverdo entregar o imével com os contratos encerrados junto as respectivas
empresas de dgua e luz. Agradecemos a compreensio!

Cliusula 22°- Alienacio do imdvel: O(A) LOCADOR(A) poderd a qualquer tempo, inclusive durante o prazo de
vigéncia deste contrato, alienar o imével ora locado, e, por conseguinte, ceder ou transferir este confrato € os direitos
decorrentes, independente de anuéncia do{a) LOCATARIO(A).

Parigrafo primeiro: Fica resguardado ao LOCATARIQ(A) o direito de preferéncia na aquisi¢iio do imével conforme
manda a lei.

Paragrafo segundo: Durante o prazo de vigéncia deste contrato e néio havendo interesse na aquisi¢iio do imovel pelofa)
LOCATARIO(A), fica assegurado o direito de visita aos interessados na aquisigéio do im6vel em dia e hora previamente
comunicados pelo(a) LOCADOR(A) a0 LOCATARIO(A), sendo considerada, infragfio contratual qualquer ato que vise
a impedir o acesso ou a visita ao imével locado e colocado 4 venda,

Parigrafo terceiro: Fica desde ja, estabelecido entre partes, que caso o imével, objeto desta locagsio, sofra qualquer
tipo de alienag8o, todas as clausulas do presente contrato serdo respeitadas em todo o seu contetido até o término do
mesmo, conforme disposto no artigo 8° da Lei n°8.245/91.

HIPOTESES DE RESCISAQ:

Clausula 22°- Constitui justo motivo para a rescisdo, independentemente de qualquer interpelagdo:

a inobservincia de qualquer cliusula acima;

a alienag@io ou oneragéo, inclusive hipoteca do bem imével apresentado pelos FIADORES;

0 ajuizamento de agfio de execugio, pedido de faléncia e concordata contra 0 LOCATARIO efou seu FIADOR;

a existéncia de qualquer titulo protestado ou negativagfio perante o SERASA e SPC, em nome do LOCATARIO efou de
seu FIADOR.

Clausula 23"- Elegem as partes o Foro da Comarca de Campos Gerais como competente para conhecer e dirimir todas ¢
quaisquer dividas ou controvérsias decorrentes do presente contrato, com a rentincia de qualquer outro, por mais
privilegtado que seja, declarando expressamente que possuem condicOes financeiras em demandar em Juizo.

E, por estarem justas e acordadas, as partes assinam o presente contrato em 3 (trés) vias de igual teor e forma, na
presenga de 2 (duas) testemunhas, para que surta scus regulares efeitos de fato e de direito.

Campos Gerais, 0 de 2021.
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